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RAKENTAMISTAPAOHIEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia

Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan liitteena ja on siten
madarayksiltadn oikeusvaikutteinen. varmistetaan rakentamiselle ja ympariston
laadulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetaan
eri valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tyékaluna
sekd toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Tama rakentamistapaohje on jaettu kahteen osioon: omatoimirakentajille
suunnattuun Omakotitontit —osioon ja ammattirakentajille suunnattuun
Yhtidmuotoiset pientalotontit —osioon.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.
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ASEMAKAAVOITUKSEN KULKU

ALOITUSVAIHE
/Mahdollisuus osallistua, \

mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri osapuolten
kesken, yleistilaisuudet,
nahtavilld olevan luonnoksen

kommentointi ja kyselyt /

VALMISTELUVAIHE

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta
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OMAKOTITONTIT 3

OMAKOTITONTIT

Asuinalueen ominaispiirteet

Suunnittelualue on korkeussuhteiltaan pienipiirteista ja vaihtelevaa. Maaston
lakialueet ovat osin kallioista moreenia ja alavat paikat pehmeikkdja. Omakotitontit
sijoittuvat paaosin lakialueille.

Rakennusvalvonta neuvoo

Rakentajan on syyta olla heti alkuvaiheessa yhteydessa kaupungin
rakennusvalvontaan, missa kaydyissa neuvotteluissa selvitetdaan tontin
asemakaavamadaraykset, rakentamistapaohjeet sekd muut suunnittelussa huomioon
otettavat seikat. Yhteys rakennusvalvontaan otetaan sahkdisesti Lupapisteen kautta.

Pateva suunnittelija

Maasto on Ojalassa hyvin kallioinen ja kumpareinen, mika tekee rakennushankkeesta
vaativan ja haasteellisen tehtdvan. Pateva suunnittelija on valttdmaton hankkeen
onnistumiselle.

Suunnittelun pohjaksi

Omakotitalon suunnittelun pohjaksi on hyva idea tutustua vastaaviin toteutettuihin
asuinalueisiin ja niiden rakentamistapaan. Suunnittelun lahtotiedoista saa tietoa
rakennusvalvonnan sivuilta. Oman tontin olosuhteisiin on hyva tutustua
asemakaavan lisdksi asemakaavan tausta-aineiston avulla. Aineisto 10ytyy sivulta:

https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8638

Rakennushankkeessa arvokkaita tausta-aineistoja ovat ainakin alustavat
katusuunnitelmat ja hulevesisuunnitelma.
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Saanko luvan?

ENSKA

Lupapiste ®

RAKENTAMISEN KAIKKI LUVAT JA LUPIEN HANKINTAAN LITTYVAT PALVELUT
MAAILMAN PARHAASTA ASICINTIPALVELUSTA

Kirjaudu

KIRJAUDU SAHKOPOSTIOSOITTEELLA >

tai tunnistaudu

TIETOJA PALVELUSTA

Lupapiste on portaali, jota kautta voidaan Pateva suunnittelija osaa ottaa huomioon
olla yhteydessa rakennusvalvonnan kanssa. kaikki rakentamisen reunaehdot.

Rakennusvalvonnan yhteystiedot ja ohjeita Lupapisteen kdyttoon |oytyy
taalta:

Rakennusvalvonnan yhteystiedot [Tampereen kaupunki - Asuminen ja
rakentaminen - Rakenna ja korjaa]

Suunnittelun lahtotiedoista |6ytyy tietoa tadlta: Suunnittelijat ja suunnittelun
Iahtotiedot [Tampereen kaupunki - Asuminen ja rakentaminen - Rakenna ja
korjaa - Rakentamisen luvat]

Lisdtietoa patevan suunnittelun valintaan ja valtuutettuihin toimielimiin
|6ytyy taalta: Patevyyden osoittamislaki - Ymparistdministeri®

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8638 ¢ Ojala Il ¢ Ehdotus 3.11.2025


https://ekstrat.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8638
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakennusvalvonnan-yhteystiedot
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat/suunnittelijat-ja-suunnittelun-lahtotiedot
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat/suunnittelijat-ja-suunnittelun-lahtotiedot
https://www.tampere.fi/asuminen-ja-rakentaminen/rakenna-ja-korjaa/rakentamisen-luvat/suunnittelijat-ja-suunnittelun-lahtotiedot
https://ym.fi/patevyyden-osoittamislaki

OMAKOTITONTIT 3

RAKENNUKSET

Maastoon sovittaminen

Koska maasto on haasteellinen, pihan korkeusasemiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota jo suunnittelun alkuvaiheessa. Tontin suunnittelun lahtokohtana tulee olla
maaston luontaiset ominaisuudet. Pihan korkeusasemat tulee sovittaa puistoon
rajoittuvalla sivulla maaston luonnollisiin korkeusasemiin ja naapuritontin rajalla Katu
naapurin korkeusasemiin. Katuun rajoittuvalla rajalla maaston korkeus sovitetaan

Tontin raja

Tonttia tasattu liikaa: massii-
vinen taytté ja suuri luiska ra-
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% Tontin raja

Feriies; R
kadun korkotasoon. Jalla.
Tonttia ei saa tasata “vatupassiin”, jolloin miltei tasamaallekin syntyy rumia
penkereitd ja ikavid olosuhteita naapureille. Tarvittaessa korkeuseroja hoidetaan - 2krs, kellarimahdollisuus, oles-
tukimuureilla. Oleskeluterasseja voi porrastaa maastonmuotojen mukaan, jolloin e kelu terassilla ja tontin tasaus
.. . . . . T R J — ——— l&helld luonnollista maanpin-
saadaan tasaisia oleskelualueita jyrkillekin tonteille tasaamatta koko tonttia yhteen taa.

korkeusasemaan. Mikali korkeuseroa ei voida hoitaa muulla tavalla kuin luiskalla
tontin reunassa, tulee luiska sijoittua tontin rajojen sisdpuolelle ja luiskan kaltevuus

suunnitella siten, ettd sen kasvillisuutta voidaan hoitaa. Maaston korkeuserojen
kasittely tulee tapahtua kokonaisuudessaan oman tontin rajojen puitteissa. Katu |
“ % o Katu tonttia ylempana, 2krs,
. .. T - —_— —===ooo e pohjakerros upotettuna osit-
Kulkureitit toteutetaan mahdollisimman esteettémina ja loivina. Jyrkemmilla tain rinteeseen.
rinnetonteilla rakennukset toteutetaan rinneratkaisuina siten, ettd alin kerros
upotetaan osittain rinteeseen. Myds kellarin rakentaminen on mahdollista.
Kerrosluku — o Katu tonttia alempana, 2krs,
. ) ) ) ) Katu |7] " | pohjakerros upotettuna osit-
Padosalla omakotitonteista on asuinrakennuksen kerrosluvuksi kaavassa osoitettu Il. tain rinteeseen.
Kerrosluku voi olla myds alle kaksi, riippuen rakennuksen sijoittumisesta suhteessa § §
maastoon. Myds tontin pinta-alalla on merkitystd rakennuksen kerroslukuun, jotta E S
tontilla saadaan jarjestettya riittavat tilat pysakoinnille ja ulko-oleskelulle, eika
rakennus vie liikaa tilaa tontilta. Yksikerroksisella ratkaisulla ei valttadmatta pystyta Esimerkkeja maastoon sovittamisesta (Hanna Ohtola 2017)
kdyttamaan kaikkea tontin rakennusoikeutta.
Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on sailytettava Tontin liittyminen ymparistodnsa on oltava luonteva. Mahdolliset luiskaukset ja
luonnollinen maanpinnan korkeusasema tukimuurit on toteutettava kokonaisuudessaan tontin puolella.
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OMAKOTITONTIT W

ILMASTOVAIKUTUKSET

Rakentamislupaa haettaessa kuvataan keinot, joilla ilmastovaikutuksia
suunnitteluratkaisujen avulla vihennetadn. Hankkeissa valitaan kohteeseen
sopiviksi arvioidut keinot ja niiden kokonaisuus.

Rakentamisvaiheessa ilmastovaikutuksia voidaan vahentda mm. minimoimalla
korkeapdastoisempien rakennusmateriaalien ja -tuotteiden kayttoa ja kayttamalla
vahahiilisempia rakennusmateriaaleja ja —tuotteita.

Energiankulutuksesta aiheutuu paastoja erityisesti talvella, silld kulutushuipuissa
energiantuotanto on keskimaaraista padstdisempad. Huomiota on siksi hyva
kiinnittda erityisesti energiankulutuksen vihentamiseen kulutushuipuissa. Alykkéill3
energiaratkaisuilla on mahdollista optimoida kulutusta ja my6s ohjata kulutuksen
ajoittumista esimerkiksi ajankohtiin, joina energia on keskimaarin sekd edullisempaa
etta vahdisemmin ilmastovaikutuksin tuotettua.

Suunnittelemalla erityisen pitkaikaisia seka hyvin korjattavissa ja huollettavissa olevia
rakennuksia ja rakenteita voidaan vahentda uusimistarpeita kdyttovaiheen aikana ja
vahentaa jatteiden muodostumista.

Suunnittelun yhteydessa voi olla hyva vahdpaastdisempien kulkutapojen
edistamiseksi huomioida myo6s esimerkiksi pyorien sailytystarpeita ja tulevia
sahkoiseen liikkumiseen liittyvia lataustarpeita.

IlImastovaikutuksia tulee vahentda suunnitteluratkaisujen avulla

\ TAMPERE

Vahahiilisemmat
materiaalit: esim.
puu ja muut
bioperaiset, betoni
tai harkot
vahahiilisempina

Kiertotalous
rakentamisessa:
uusiomateriaalit
tai -rakennusosat,
rakennusjatteiden
synnyn minimointi
ja laaja lajittelu.

Elinkaaren
huomiointi
suunnittelussa:
korjattavuus ja
uusiokaytto
jatkossa

Energiatehokkuus
kdyttévaiheessa
erityisesti kylmaan
aikaan: mm.
talotekniikan
hyotysuhteet ja
rakenneratkaisut

Kiertotalous
kayttévaiheessa:
esim. vahimmais-
vaatimuksia
laajemmat
jatteiden
lajitteluratkaisut

Vahahiilisten
liikkumis-
ratkaisujen
edistaminen:
sahkoajoneuvojen
latausmahdollisuus

ILMASTOVAIKUTUKSEN VAHENTAMISEN KEINOPALETTIA

Alykkaat energia-
ratkaisut:
lammityksen seka
ilmanvaihdon
optimointi, kayton
ajoittaminen
edulliseen aikaan.

Pitkaikaisten ja
hyvin huollettavien
ratkaisujen
suosiminen

Hiilen sitominen:
hiilta sitovat
materiaalit,
kasvillisuus
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OMAKOTITONTIT

LINTUTURVALLINEN RAKENTAMINEN

35% Suomen linnuista on uhanalaisia ja valtaosa lintukuolemista johtuu tormayksista

rakennuksiin. Tdman takia on tarkeaa vahentaa lintujen tormaysriskia

suunnitteluratkaisujen avulla:

/Véltetéén laajoja lasipintoja: \

heijastukset vaikeuttavat lasin
huomaamista ja aiheuttavat
térmayksia.

Viltetdan lasitettuja nurkkia: lintu
nakee hyvan kulkuvadylan nurkan
poikki ja tormaa ikkunaan.

Viltetdan ikkunoita lahella
nurkkia: linnulle nayttaytyy
lentokelpoisena tunnelina
rakennuksen lapi.

- /

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai muiden

suunnitteluratkaisujen avulla.

Jaetaan laajat lasipinnat pienemmiksi:
helpottaa esteen havaitsemista.

Sijoitetaan ikkunat syvalle julkisivusta:
syntyvat varjot parantavat esteen
havaitsemista

Kaytetaan kuvioitua tai UV-kuvioitua
lasia paikoissa, jossa tormdysvaara on

suuri: UV-kuviointi ndkyy linnuille, ja ne

hahmottavat lasipinnan esteena.
N&kyva kuviointi toimii samoin

Lisatietoa lintuturvallisesta rakentamisesta 16ytyy netista: kaupunkilinnut.fi

_ TAMPERE

Esimerkki lasien sijoittamisesta "syvalle”.
© WSP

Esimerkkeja rakennuksen kuimaikkunan toteuttamisesta lintuturvallisesti © WSP
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OMAKOTITONTIT

ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

Kaikki pihalle tulevat rakennukset - myos ne, jotka eivat tarvitse rakentamislupaa - on
sijoitettava asemakaavan rakennusalalle ja niille on oltava riittavasti asemakaavan
rakennusoikeutta.

Pihan liittyminen viereiseen tonttiin tai viheralueelle tapahtuu luontevasti ilman jyrkkia ja
vaikeasti hoidettavia luiskia. Suuria tasoeroja voidaan kasitelld tukimuurien avulla.

Tonttien viherrakentamisessa on suotavaa kayttda kasvuvaatimuksiltaan paikkaan
luontaisesti sopivia lajeja. Haitallisia vieraslajeja on valtettava.

Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on sailytettava
luonnollinen maanpinnan korkeusasema

Tontin liittyminen ymparistodnsa on oltava luonteva. Mahdolliset luiskaukset ja tukimuurit
on toteutettava kokonaisuudessaan tontin puolella.

Tonttien luonnontilaiset osat

Vitjalenkin varrella ja Tiuhtakadun padssa sijaitsee yhteensa seitseman tonttia,
joiden alueella sijaitsee vaikuttava ja vaikeasti rakennettava kalliomuodostelma.
N&illa tonteilla rakennusala on rajattu kalliomuodostelman ulkopuolelle ja niita
koskee maardys sdilyttaa tontin rakentamattomat osat luonnontilaisina. Hyvalla
suunnittelulla voidaan rakentamisen ja kalliomuodostelman avulla muodostaa taysin
ainulaatuinen ja vaikuttava kokonaisuus. Ndma tontit eivat sovellu puutarhaviljelyyn
tai tonteilla pelattaviin pallopeleihin.

S-25 Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttda luonnontilassa

% TAMPERE

Tontin raja

Rakennusalan raja

Ilman rakennuslupaa
rakennettava pihavaja

Vaikuttava kalliomuodostelma tonttien
takaosassa on huomioitava suunnittelussa.

Tontit, joita koskee maarays
luonnontilaisuuden sailyttamisesta.
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OMAKOTITONTIT

ULKOALUEET

Hulevesien hallinta

Rakennushankkeessa on tehtava hulevesien hallinnan suunnitelma.
Hulevesisuunnitelmassa esitetdan maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle
kertyvien sade- ja sulamisvesien hallinta, putkistot, laitteet ja mitoitus.
Hulevesisuunnitelmassa esitetdan kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan
hulevesijarjestelman rajakohta (hulevesiviemari, avo-oja tai muu vastaava). Kun
hulevedet johdetaan kaupungin osoittamaan rajakohtaan, tulee suunnitelmissa esittas,
miten hulevesia viivytetdan kiinteistolla.

Maaperan niin salliessa, hulevedet voi imeyttda omalla kiinteistolld. Imeytysjdrjestelman
rakenne ja ylivuotoputken purkupaikka on esitettdva suunnitelmissa. Hulevesistd ei saa
aiheutua haittaa naapurikiinteistolle.

Hule-43(1,1): Vettadlapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Tayttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestda vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymistd. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa. Rakentamisen ja toiminnan aikaisten
hulevesien hallinnassa tulee huomioida alueen luonnonolot ja luonnonsuojelun kannalta
arvokkaat kasvilajit ja niiden elinolosuhteiden sailyttaminen.

Maanvaraisen ja lapdisevdn tontin merkitys asukkaan hyvinvoinnille

Laajat vettalapdisemattémat pinnat voivat aiheuttaa vaikeuksia tonttien hulevesien
hallinnalle etenkin poikkeuksellisen sateisina aikoina. Hellejaksoilla kovat pinnat my&s
kuumuvat lapéisevia ja kasvipeitteisia pintoja enemman. Tontilla kasvavat puut tarjoavat
varjoa hellejaksoilla ja voivat kdyttda hyvakseen tontin hulevesia.

Maavarainen piha mahdollistaa luonnonmukaisen kasvillisuuden ja monimuotoisen
ekosysteemin, tukien mm. pdolyttdjia, lintuja ja pieneldimia. Kasvipeitteiset pihat ovat
tutkitusti yhteydessa parempaan mielialaan. Ne vdahentévat stressid ja edistavat
palautumista. Myos asuinalueiden viihtyisyys lisddntyy kasvipeitteisyyden myota

' TAMPERE
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Esimerkki sadepuutarhasta
© Tampereen kaupunki

Esimerkkikuva hulevesien johtamisesta
© Tampereen kaupunki

llImakuva nayttaa viherpinnan merkityksen asukkaiden hyvinvoinnille. Kuvassa
Velhonlehdenkadun asuinaluetta . © Tampereen kaupunki
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OMAKOTITONTIT 3

ULKOALUEET

Autopaikat ja pyorapaikat

Asemakaavassa vaaditut autopaikat ja pyorapaikat on sijoitettava tontille. Auto on
lahtokohtaisesti pystyttava kaantdamaan omalla tontilla.

Autopaikkojen maara: erillispientalo 2 ap

Pyoréapaikkojen maara: erillispientalo 1 pp / 40 kem2

Jatehuolto — jatteiden ldhikerdys

Ojalan alueelle toteutetaan jatteiden lahikerdysjarjestelma. Talloin
kiinteistokohtainen jatteiden kerddminen ei ole mahdollista, eika jateastiaa voi
sijoittaa omalle tontille. Omakotialueella jatteiden kerdys tapahtuu yhteisiin yleisilla
alueilla sijaitseviin kerdyspisteisiin. Kerdyspisteille on tavoitteena saada taysi
jatelajivalikoima.

Lahikerdysalueella kannustetaan jatteiden lajitteluun, tarjoamalla lajittelusailiot
kohtuullisen matkan paahan asukkaista. Ojalassa on suositeltavaa, etta lajittelun
tarpeet otetaan huomioon myds sisatiloissa. Talon tai huoneiston lajittelupisteen voi
rakentaa sisatiloihin, haluamaansa paikkaan, huomioiden kuitenkin, etta se on
tarpeeksi tilava ja kdytannollinen. Tama helpottaa arjen jatehuoltoa tulevaisuuden
asumisessa seka edistdaa ymparistdvastuullista elaméantapaa.

Lisatietoja asiasta antaa Pirkanmaan jatehuolto.

https://pihoy.fi/palvelut/kierratyspalvelut-kotipihaan/lahikerays/

yt-2: Ohjeellinen jatelajien lahikerdyspaikan sijainti. Paikka varataan usean ldhitontin
yhteiseen kayttoon.

\ TAMPERE
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Kaaviomainen esimerkki auton
kaantopaikasta tontin puolella.

Lahikerdyspisteiden sijainti Kaaviokuva lahikerdyspisteesta
(Pirkanmaan Jatehuolto)
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OMAKOTITONTIT 3

MATERIAALIT

Ojalan rakentamistapaan sopii luonnonldheisten materiaalien ja varien kaytto. Puu
on erinomainen materiaali myds omakotirakentamiseen, ja sita edellytetdan
padasialliseksi materiaaliksi Vitjalenkin ympariston kortteleissa. Varitykseen
toivotaan murrettuja metsdluonnon savyja. Vierekkaisten talojen tulisi olla eri
varisia yksilollisyyden korostamiseksi.

Kortteleissa 7819 - 7824 rakennusten tulee olla pdaosin puurakenteisia ja julkisivuissa on
kdytettdva puuta.

% TAMPERE
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Ideakuvia luonnonldheisista vdreistd ja materiaaleista.
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YHTIOMUOTOISET PIENTALOTONTIT

Tontinkdyttosuunnitelma

Yhtiomuotoisilla tonteilla on ennen rakennusluvan hakemista laadittava tontin
kayttosuunnitelma, joka on hyvdksytettdava rakennusvalvonnassa. Hyvaksytty
tontinkayttdésuunnitelma liitetdan rakennuslupahakemukseen ja se on myds
kaupungin tonttien osalta tontinluovutusehtona. Suunnitelmassa tulee esittdd mm.
rakennusten ja rakennelmien sijoittelu, julkisivut, materiaalit, varit, pohjaratkaisut,
pihajarjestelyt, pysakdinti, korkeusasemat, istutukset ja hulevesien kasittely.

Tavoitteet A-kortteleille

Kaavan padkayttotarkoitus A antaa hyvin monipuoliset mahdollisuudet tonttien
toteutukselle. Tavoitteena on toteuttaa alueelle uudentyyppisid asumismuotoja
perinteisten kerrostalojen ja rivitalojen lisdksi. Yhtiomuotoiselle omakotimaiselle
asumiselle olisi varmasti tilausta Ojalassa. Erilaiset hybridiratkaisut erillispientaloista,
paritaloista, rivitaloista ja pienkerrostaloista ovat toivottavia. Ndin samaan kortteliin
saadaan eri eldamantilanteissa oleville monipuolisia asuntokokoja.

Maastoon sovitus

Maastoon sovitukseen tulee kiinnittda erityistd huomiota. Puistonpuoleisilla rajoilla
tulee noudattaa maaston luonnollisia korkeustasoja. Katuun rajoittuvilla rajoilla
maaston korkeus sovitetaan kadun korkotasoon. Pihoille ja tonttien rajoille ei saa
muodostua rumia vaikeasti hoidettavia jyrkkia luiskia. Tarvittaessa korkeuseroja
hoidetaan tukimuureilla. Kulkureitit toteutetaan mahdollisimman esteettomina ja
loivina.

Jyrkemmilla rinnealueilla rakennukset voidaan toteuttaa rinneratkaisuina siten, etta
alin kerros upotetaan osittain rinteeseen

\ TAMPERE
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Kartta yhtiomuotoisten tonttien sijainneista Esimerkki maastoon sovittamisesta.

ts-3: Ennen rakentamisluvan hakemista on tehtadva tontinkayttésuunnitelma. Hyvaksytty
tontinkdyttdsuunnitelma on kaupungin tonttien osalta tontinluovutusehtona.

Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on séilytettava
luonnollinen maanpinnan korkeusasema

Tontin liittyminen ymparistdonsa on oltava luonteva. Mahdolliset luiskaukset ja
tukimuurit on toteutettava kokonaisuudessaan tontin puolella.

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8638 ¢ Ojala Il ¢ Ehdotus 3.11.2025
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RAKENNUKSET

Maastoon sovittaminen

Koska maasto on haasteellinen, pihan korkeusasemiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota jo suunnittelun alkuvaiheessa. Tontin suunnittelun lahtokohtana tulee olla
maaston luontaiset ominaisuudet. Pihan korkeusasemat tulee sovittaa puistoon
rajoittuvalla sivulla maaston luonnollisiin korkeusasemiin ja naapuritontin rajalla Katu
naapurin korkeusasemiin. Katuun rajoittuvalla rajalla maaston korkeus sovitetaan

Tontin raja

Tonttia tasattu liikaa: massii-
vinen taytté ja suuri luiska ra-

s s
Y
A s Gy
L
il 2%

4# Tontin raja

kadun korkotasoon. o Jalla.
Tonttia ei saa tasata “vatupassiin”, jolloin miltei tasamaallekin syntyy rumia
penkereitd ja ikaviad olosuhteita naapureille. Tarvittaessa korkeuseroja hoidetaan 2krs, kellarimahdollisuus, oles-
tukimuureilla. Oleskeluterasseja voi porrastaa maastonmuotojen mukaan, jolloin Katu ] kelu terassilla ja tontin tasaus
saadaan tasaisia oleskelualueita jyrkillekin tonteille tasaamatta koko tonttia yhteen # """"" : - — I;':"a \vonnollista maanpin-
korkeusasemaan. Mikali korkeuseroa ei voida hoitaa muulla tavalla kuin luiskalla
tontin reunassa, tulee luiska sijoittua tontin rajojen sisdpuolelle ja luiskan kaltevuus
suunnitella siten, ettd sen kasvillisuutta voidaan hoitaa. Maaston korkeuserojen
kasittely tulee tapahtua kokonaisuudessaan oman tontin rajojen puitteissa. Katu ‘%, _

w e . Katl_J tonttia ylempéana, 2kr_s,
Kulkureitit toteutetaan mahdollisimman esteettémina ja loivina. Jyrkemmila | — f;:’ﬁ:zzze:_p‘jtettu"a osit-

rinnetonteilla rakennukset toteutetaan rinneratkaisuina siten, ettd alin kerros
upotetaan osittain rinteeseen. Myds kellarin rakentaminen on mahdollista.

Kerrosluku [—— = Katu tonttia alempana, 2krs,
. ) ) ) ) Katu |7] " | pohjakerros upotettuna osit-
P3ddosalla omakotitonteista on asuinrakennuksen kerrosluvuksi kaavassa osoitettu II. tain rinteeseen.
Kerrosluku voi olla myds alle kaksi, riippuen rakennuksen sijoittumisesta suhteessa § §
maastoon. Myds tontin pinta-alalla on merkitystd rakennuksen kerroslukuun, jotta E S
tontilla saadaan jarjestettya riittavat tilat pysakoinnille ja ulko-oleskelulle, eika
rakennus vie liikaa tilaa tontilta. Yksikerroksisella ratkaisulla ei valttadmatta pystyta Esimerkkeja maastoon sovittamisesta (Hanna Ohtola 2017)
kdyttamaan kaikkea tontin rakennusoikeutta.
Tontin rajalla asemakaavassa osoitettua viheraluetta vastaan on sailytettava Tontin liittyminen ymparistodnsa on oltava luonteva. Mahdolliset luiskaukset ja
luonnollinen maanpinnan korkeusasema tukimuurit on toteutettava kokonaisuudessaan tontin puolella.
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RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet

Tavoitteena on muodostaa moni-ilmeinen pientaloalue, jossa paikoin vaativien
rakennuspaikkojen lahtokohdat voidaan huomioida rakennuksen suunnittelussa.

Rakentamisen ldhtokohdat nousevat rakennuspaikan olosuhteista: Rakennus
suunnitellaan tontin mukaan, tonttia ei muotoilla rakennukseen sopivaksi.

Vilja rakennusala antaa mahdollisuudet huomioida tontin ominaispiirteet parhaalla
mahdollisella tavalla ja luoda viihtyisda ojalalaista asumista.

Aurinkopaneelit ja —kerdimet

Energiaomavaraisuutta tontilla voidaan lisata kdayttamalla hyvaksi aurinkoenergiaa
lammitykseen tai séhkéntuotantoon. Katolle sijoitettavat aurinkopaneelit ja —
kerdimet tulee asentaa kattolappeen suuntaisiksi, jotta ne eivat nouse hairitsemaan
kokonaiskuvaa. Vilja rakennusala antaa mahdollisuuden suunnata kattolappeet
energiantuotannon kannalta suotuisimpaan suuntaan.

Katolle sijoitettavien tai kattoon integroitujen aurinkopaneelien tai -kerdimien tulee
olla kattolappeen suuntaisia.

Viherkattoa edellyttdva maarays ei koske niita katon osia, joille sijoitetaan
aurinkopaneeleita tai —kerdimia.

H TAMPERE
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Rakennusten sijoittelulla voidaan muodostaa viihtyisa pihapiiri. Esimerkki Ojalan
Luuvakadulta © Toivo Group Oy

Ojalassa on tavoitteena muodostaa moni-ilmeinen pientaloalue. Katukuvaa
Vuoreksesta. © Tampereen kaupunki

Rakentamistapaohje ¢ Asemakaava nro 8638 e Ojala Il * Ehdotus 3.11.2025
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RAKENNUKSET

Kasvikatot osana hulevesien kisittelya

Kasvikatot (viherkatot) vdhentavat piha-alueen kovaa pintaa ja auttavat hulevesien
kasittelyssa viivyttamalla ja lisddmalla haihduttavaa pintaa. Kasvikatot parantavat
osaltaan kaupunkikuvaa ja luovat miellyttavaa lahiymparistoa. Kasvikattoisten
autokatosten avulla pystytdan luontevasti jaksottamaan tontin katujulkisivua kadulle
pain.

Kasvikattoja on kaytettdva autokatoksissa ja muissa erillisissa pihakatoksissa ja

piharakennuksissa.

Erillisten pihakatosten ja piharakennusten kattomateriaalina tulee kayttaa
viherkattoa.

Katolle sijoitettavien tai kattoon integroitujen aurinkopaneelien tai -kerdimien tulee a4 -

olla kattolappeen suuntaisia. Kasvikatot vahentavat pysakointialueen kivisyytta ja lisadvat mahdollisuuksia
hulevesien viivytykseen. Kuvaldhde: Rakentaja.fi

Viherkattoa edellyttava maarays ei koske niita katon osia, joille sijoitetaan
aurinkopaneeleita tai —kerdimia.

Materiaalit ja varit luonnosta
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Ojalan rakentamistapaan sopii luonnonldheisten materiaalien ja varien kaytto. Ojalan
ensimmaisessa vaiheessa puun kayttdon on ohjattu kaavamdaarayksin, ja puu on
erinomainen materiaali myos jatkovaiheissa.

Véritykseen toivotaan murrettuja metsdluonnon savyja. Tehostevareja voidaan
kayttaa pienina pintoina esimerkiksi sisédnkayntien yhteydessa tai harkitusti muualla
paikoissa, joita halutaan korostaa

Ideakuvia luonnonldheisistd vareistd ja materiaaleista

= TAMPERE
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ILMASTOVAIKUTUKSET

Rakentamislupaa haettaessa kuvataan keinot, joilla ilmastovaikutuksia
suunnitteluratkaisujen avulla vihennetadn. Hankkeissa valitaan kohteeseen
sopiviksi arvioidut keinot ja niiden kokonaisuus.

Rakentamisvaiheessa ilmastovaikutuksia voidaan vahentda mm. minimoimalla
korkeapdastoisempien rakennusmateriaalien ja -tuotteiden kayttoa ja kayttamalla
vahahiilisempia rakennusmateriaaleja ja —tuotteita.

Energiankulutuksesta aiheutuu paastoja erityisesti talvella, silld kulutushuipuissa
energiantuotanto on keskimaaraista padstdisempad. Huomiota on siksi hyva
kiinnittda erityisesti energiankulutuksen vihentamiseen kulutushuipuissa. Alykkéill3
energiaratkaisuilla on mahdollista optimoida kulutusta ja my6s ohjata kulutuksen
ajoittumista esimerkiksi ajankohtiin, joina energia on keskimaarin sekd edullisempaa
etta vahdisemmin ilmastovaikutuksin tuotettua.

Suunnittelemalla erityisen pitkaikaisia seka hyvin korjattavissa ja huollettavissa olevia
rakennuksia ja rakenteita voidaan vahentda uusimistarpeita kdyttovaiheen aikana ja
vahentaa jatteiden muodostumista.

Suunnittelun yhteydessa voi olla hyva vahdpaastdisempien kulkutapojen
edistamiseksi huomioida myo6s esimerkiksi pyorien sailytystarpeita ja tulevia
sahkoiseen liikkumiseen liittyvia lataustarpeita.

IlImastovaikutuksia tulee vahentda suunnitteluratkaisujen avulla

\ TAMPERE

Vahahiilisemmat
materiaalit: esim.
puu ja muut
bioperaiset, betoni
tai harkot
vahahiilisempina

Kiertotalous
rakentamisessa:
uusiomateriaalit
tai -rakennusosat,
rakennusjatteiden
synnyn minimointi
ja laaja lajittelu.

Elinkaaren
huomiointi
suunnittelussa:
korjattavuus ja
uusiokaytto
jatkossa

Energiatehokkuus
kdyttévaiheessa
erityisesti kylmaan
aikaan: mm.
talotekniikan
hyotysuhteet ja
rakenneratkaisut

Kiertotalous
kayttévaiheessa:
esim. vahimmais-
vaatimuksia
laajemmat
jatteiden
lajitteluratkaisut

Vahahiilisten
liikkumis-
ratkaisujen
edistaminen:
sahkoajoneuvojen
latausmahdollisuus

ILMASTOVAIKUTUKSEN VAHENTAMISEN KEINOPALETTIA

Alykkaat energia-
ratkaisut:
lammityksen seka
ilmanvaihdon
optimointi, kayton
ajoittaminen
edulliseen aikaan.

Pitkaikaisten ja
hyvin huollettavien
ratkaisujen
suosiminen

Hiilen sitominen:
hiilta sitovat
materiaalit,
kasvillisuus
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LINTUTURVALLINEN RAKENTAMINEN

35% Suomen linnuista on uhanalaisia ja valtaosa lintukuolemista johtuu tormayksista

rakennuksiin. Tdman takia on tarkeaa vahentaa lintujen tormaysriskia

suunnitteluratkaisujen avulla:

/Véltetéén laajoja lasipintoja: \

heijastukset vaikeuttavat lasin
huomaamista ja aiheuttavat
térmayksia.

Viltetdan lasitettuja nurkkia: lintu
nakee hyvan kulkuvadylan nurkan
poikki ja tormaa ikkunaan.

Viltetdan ikkunoita lahella
nurkkia: linnulle nayttaytyy
lentokelpoisena tunnelina
rakennuksen lapi.

- /

Jaetaan laajat lasipinnat pienemmiksi:
helpottaa esteen havaitsemista.

Sijoitetaan ikkunat syvalle julkisivusta:
syntyvat varjot parantavat esteen
havaitsemista

Kaytetaan kuvioitua tai UV-kuvioitua
lasia paikoissa, jossa tormdysvaara on
suuri: UV-kuviointi ndkyy linnuille, ja ne
hahmottavat lasipinnan esteena.
N&kyva kuviointi toimii samoin

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai muiden

suunnitteluratkaisujen avulla.

Lisatietoa lintuturvallisesta rakentamisesta 16ytyy netista: kaupunkilinnut.fi

_ TAMPERE

Esimerkki lasien sijoittamisesta "syvalle”.

© wspP

Esimerkkeja rakennuksen kulmaikkunan toteuttamisesta lintuturvallisesti © WSP
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen, viherkerroin

Rakennushankkeessa sovelletaan yhtiomuotoisten tonttien osalta Tampereen
viherkerroinlaskentaa. Pateva suunnittelija (viheraluesuunnittelija tai maisema-
arkkitehti) laatii hankkeelle pihasuunnitelman ja siihen liittyvan
viherkerroinlaskelman, jolla todennetaan asemakaavassa osoitetun tavoitetason
tayttyminen.

Tonttien viherrakentamisessa on suotavaa kdyttaa kasvuvaatimuksiltaan paikkaan
luontaisesti sopivia lajeja. Haitallisia vieraslajeja on valtettava.

Rakentamislupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta paakayttotarkoituksen
mukainen Tampereen viherkertoimelle maaritelty tavoitetaso tayttyy.

Ist-12/10kpl/10m: Alueelle tulee istuttaa puita. Merkinnan toinen luku ilmoittaa kuinka
monta puuta alueelle vahintdan tulee istuttaa. Kolmas luku ilmoittaa taysikasvuisen puun
vahimmaiskorkeuden.

Pysdkointialueet tulee rajata ja jasenndida puu ja pensasistutuksin.

Hulevesien hallinta

Hulevesien suunnitelmallinen hallinta suojelee osaltaan |lahialueen vesistoja
haitallisilta vaikutuksilta. Hulevesien hallinta on tarkeaa paitsi lopputilanteessa,
etenkin rakennusvaiheessa.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys
hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee
tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
viranomaisella, joka my6s valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.

\ TAMPERE

/|1 (- |MERKINNAT

Laskentar¢

Istutettava
Istutettava

Tavoitetaso
laskee automaattisesti @ | asctamanuaalisesti  (
09 0,8

Vastaus

Korttelinumero

XXX

Tonttinumero/numerat

Pensasistl

Sora / Set
Kivituhka
Betonikive

Terassipin

Viherkerr

vy

OO O|@®

Tontin/korttelin pinta-ala, m*

Oxlla

®& 7841

ntiin?

® ks

Rakennusten peittopinta-ala, m*

O s

@& 1632

STst0a 7 TuonnonKasvillsGudesta

@ Killa

Osi Kerrosala, k-m®

O kylls

Itdan herkka alue?

® i

e | [Fekennusten perttopinta-ala suiteessa tontn/kon

pinta-alaan

rén/kallion padlia vahintaen 1 m

® ol

02

sutuskelpoinen keskisyyvyys ¥/ (m)?

Kerrosalan suhde tontin/korttelin pinta-alaar

tilan syvyys ™ (m)?

0,0

Witen 150 osuUs.

sarvo 1,1m” perustuu Kuntaliiton
oty

tlavuus jasttuna rakentesn pinta-atalla

Ote viherkerroinlaskelmasta

Hulevesien johtamiseen
kay a

P

Sadevesiviemari tai rumpu
Kattoveden syoksyputki

Huleveden johtamissuuntaa
kuvaava nuali

Esimerkki hulevesien hallinnan ratkaisuista erillispientalojen korttelialueella © FCG
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ULKOALUEET

Autopaikat

Asemakaavan edellyttamat autopaikat on jarjestettdva tontilla. Suunnittelussa
valtetdan laajoja yhtendisid pysakointikenttid. Sen sijaan pysakointid jasennetdan
istutuksin pienempiin kokonaisuuksiin.

Autopaikkojen maara:
- rivitalo ja kytketty pientalo 1 ap / 80 kem?2 tai vah. 1 ap/asunto
Py6rapaikkojen maara:

- rivitalo ja kytketty pientalo 1 pp / 40 kem2

Nykyinen pinta
N v

Pysdkointialueet tulee rajata ja jdsenndida puu ja pensasistutuksin.

| . . : a { X .."" ‘_
tmi2 | N\ T RN AS8e N
Esimerkki laajan pysdkdintialueen jasentamisesta istutuksin. Myds autokatoksen viherkatto
tuo lisaa viivyttavaa viherpintaa pysakointialueelle. (Asemakaavan 8835 aineistoa, Helamaa
&Heiskanen)

Erillisten pihakatosten ja piharakennusten kattomateriaalina tulee kayttaa viherkattoa.

Jatehuolto

Ojalan - Lamminrahkan alueella jatehuolto toteutetaan jatteiden
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Iahikerdysjarjestelmalla. Kerayspisteille on tavoitteena saada tdysi jatelajivalikoima.
Kerayspisteet voivat olla yhteisia eri taloyhtididen kesken. Asemakaavaan on
merkitty pisteiden paikat ohjeellisena, jotta niiden sijainti voidaan suunnitella
tarkemmin jatkosuunnittelussa. Pisteiden suunnittelusta tulee olla yhteydessa
Pirkanmaan jatehuoltoon heti alkuvaiheessa.

yt-2: Ohjeellinen jatelajien Iahikerdyspaikan sijainti. Paikka varataan usean lahitontin
yhteiseen kayttoon.

Lahikerdyspisteiden sijainti Kaaviokuva ldhikerdyspisteestd. Kuvalahde
Pirkanmaan Jatehuolto
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Leikkipaikka ja alueen kulttuurihistorialliset arvot

Ojalan Il asemakaavan leikkipaikka sijoittuu entisen Maaniityn tilan pihapiiriin, jossa
on edelleen havaittavissa tilan rakenteita ja pihapiirin puutarhakasvillisuutta.
Leikkipaikan suunnittelussa voidaan kayttaa hyvaksi tata olevaa
kulttuurikerrostumaa, jotta saadaan luotua omaleimainen ja ojalalainen leikkialue.

Vemmelkaari ja Ojalanojan ylitys

Vemmelkaaresta muodostetaan viherkatu, jossa Mossinkaaren tavoin hyddynnetdan
hulevesia katuvihrean kastelussa. Ojalanojan kohdalla pyritdan suunnittelukeinoin
pienentdmaan kadun luiskien ulottumaa ojalaaksossa. Ojalanoja varustetaan
pieneldintunnelilla.

Pet-1: Katualueen osa, jonka kohdalle tulee toteuttaa vahintdan yksi pieneldintunneli.
Tunnelin halkaisijan tulee olla vahintdan 1 m. Tunnelissa tulee olla osa maakannasta ; ‘ :
ja osa pysyvaa vesiuomaa. Vanhan pihapiirin olevaa puutarhakasvillisuutta ja rakenteita voi kayttda hyvaksi
leikkipaikan suunnittelussa. Haitalliset vieraslajit on kuitenkin torjuttava.

] T [
=
1_ _ J
— min.3p—" P
' — b
Sakkapesillinen kitakaivo Kosteutta sietdva katupuu
(esiselkeytys) tarvittasssa
| Dynaaminen istutus
Yiivuotokaivo i
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